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1. ОБЩИЕ ДАННЫЕ 

Объектом капитального ремонта является нежилое здание, расположенное по 

адресу: г. Красноярск, Октябрьский район, ул. Лиды Прушинской, 2.   

Проектная документация на проведение капитального ремонта нежилого здания 

разработана на основании: 

- задания на проектирование; 

- технического заключения по результатам обследования строительных 

конструкций нежилого здания, расположенного по адресу: г. Красноярск, ул. Лиды 

Прушинской, 2. Шифр 00678/18-ТО.  

В состав проектной документации входят следующие разделы:  

- пояснительная записка 

- конструктивные решения по капитальному ремонту; 

- проект организации капитального ремонта; 

- сметная документация. 

Конструктивные решения по капитальному ремонту нежилого здания приняты в 

соответствии со следующими нормативными документами: 

 СП 20.13330.2011 Нагрузки и воздействия. Актуализированная редакция 

СНиП 2.01.07-85*; 

 СП 63.13330.2012 Бетонные и железобетонные конструкции. Основные 

положения. Актуализированная редакция СНиП 52-01-2003 (с Изменениями 

N 1, 2); 

 СП 50-101-2004 Проектирование и устройство оснований и фундаментов 

зданий и сооружений; 

 СП 52-101-2003 «Бетонные и железобетонные конструкции без 

предварительного напряжения арматуры»;  

 СНиП II-23-81* «Cтальные конструкции»; 

 СП 16.13330.2011 Стальные конструкции. Актуализированная редакция 

СНиП II-23-81* (с Изменением N 1); 

 ГОСТ 27751-88 «Надежность строительных конструкций оснований. 

Основные положения по расчету»; 
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 Федеральный закон "Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений" от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ; 

 Федеральный закон «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности» №123-ФЗ; 

 СП 118.13330.2012 (актуализированная редакция СНиП 31-06-2009) 

«Общественные здания и сооружения». 

2. КОНСТРУКТИВНОЕ РЕШЕНИЕ ЗДАНИЯ 

Описание конструктивного решения выполнено согласно технического 

заключения по результатам обследования строительных конструкций нежилого 

здания, расположенного по адресу: г. Красноярск, ул. Лиды Прушинской, 2. Шифр 

00678/18-ТО. 

Здание 5-ти этажное (включая цокольный этаж), Г-образной формы в плане. 

Нормальный уровень ответственности (в соответствии с п.п. 7,8,9,10 ст.4 

Федерального закона от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений"). 

Подвал или подземные этажи отсутствуют (имеется цокольный этаж). 

Конструктивный тип объекта неполный каркас. 

Несущие конструкции – фундаменты, несущие стены, элементы каркаса, 

перекрытия. 

Фундамент ленточный из сборных железобетонных конструкций, блоки ФБС и 

фундаментные подушки. 

Часть здания в осях 1-5/Б-Ж. 

Конструктивная схема с продольным расположением балок и несущими 

наружными стенами. 

Пространственная жесткость обеспечивается совместной работой несущих 

стен и элементов каркаса, объединенных дисками перекрытий. 

Колонны железобетонные прямоугольного сечения размерами 300х300 мм. 

Балки железобетонные двухскатные пролѐтом 18,0 м. 

Ригели железобетонные прямоугольного сечения. 

Перекрытия выполнены железобетонными. 

Наружные стены выполнены из керамического кирпича на цементно-песчаном 

растворе. Толщина наружных стен– 640 мм (710 мм с учѐтом отделки). По стене в 

осях Б-Ж/1 выполнены пилястры размерами 640х120 и 1500х120 мм (без учѐта 
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отделочного слоя). Наружная отделка стен – штукатурка с покраской. Внутренняя 

отделка стен – штукатурка с покраской. 

Кровельное покрытие – асбестоцементные волнистые листы. 

Часть здания в осях (1-2/1)/А-Б. 

Конструктивная схема с поперечным расположением ригелей и несущими 

наружными стенами. 

Пространственная жесткость обеспечивается совместной работой несущих 

стен и элементов каркаса, объединенных дисками перекрытий. 

Колонны железобетонные прямоугольного сечения размерами 300х300 мм. 

Ригели железобетонные прямоугольного сечения пролѐтом 9м. 

Перекрытия выполнены железобетонными. 

Наружные стены выполнены из керамического кирпича на цементно-песчаном 

растворе. Толщина наружных стен– 640 мм (710 мм с учѐтом отделки). Наружная 

отделка стен – штукатурка с покраской. Внутренняя отделка стен – штукатурка с 

покраской. 

Кровельное покрытие – асбестоцементные волнистые листы. 

Перегородки выполнены гипсовыми и асбестовыми. 

3. КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ ПО КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ 

ЗДАНИЯ 

На основание технического задания, результатов и рекомендаций 

обследования, смотреть техническое заключениЕ по результатам обследования, 

шифр 00678/18-ТО, программа капитального ремонта здания состоит из следующих 

работ: 

1. Разработать рабочую документацию на проведение противоаварийных 

мероприятий для части здания в осях (1-2/1)/А-Б, в том числе: 

1.1. Укрепление грунтового основания методом цементации в осях (1-2/1) / А-Б 

с захватом угла здания; 

1.2. Усиление фундамента в осях (1-2/1) / А-Б; 

1.3. Ремонт деформированных участков кирпичной кладки в цокольной части 

наружных стен в осях 1-2 / А и в осях (2-2/1) / Ж; 

1.4. Усиление несущей стены в осях (1-2/1) / А методом инъектирования 

сквозных трещин; 

1.5.Приведение несущих конструкций в осях А-Б / 1 в техническое состояние, 
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пригодное для дальнейшей эксплуатации. 

2. Ремонт трещин по отделочному слою фасадов для части здания в осях 1-5 

/Б-Ж. 

3. Проведение отделочных работ после проведения капитального ремонта. 

Для выполнения работ использовались следующие материалы технического 

заключения, шифр 00678/18-ТО: 

– выводы и рекомендации, стр. 22-24; 

– протокол выполнения натурных испытаний прочности кирпича и раствора, 

стр. 51; 

– протокол выполнения натурных испытаний прочности бетона, стр. 52; 

– сбор нагрузок, стр. 56-57; 

– расчет несущей способности кирпичной стены, стр. 58-59; 

– расчет грунтового основания, стр. 60-63; 

– ведомость дефектов и повреждений, стр. 65-68; 

– инженерно-геологические изыскания, стр. 70-76; 

– графическая часть (планы, фасады, разрезы). 

Последовательность проведения капитального ремонта нежилого здания 

осуществлять следующими этапами: 

1) по оси "1" в рядах "А-Б" выполнить установку разгружающих деревянных 

конструкций (ригели и стойки), для сохранения устойчивости здания и предохранения 

конструкций от деформации при производстве работ по усилению фундаментов и 

стен; 

2) усиление стен и перемычек металлоконструкциями, инъектирование трещин 

и швов раствором;  

3) армирование стен фасадов металлическими сетками с последующим 

нанесением бетона методом торкретирования; 

4) усиление фундаментов железобетонной обоймой; 

5) устройство гидроизоляции и теплоизоляции стен и фундаментов ниже 

уровня земли; 

6) усиление грунтов основания фундаментов методом цементации; 

7) отделочные работы. 

После выполнения каждого этапа осуществлять авторский надзор, контроль 

выполненных работ. 
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3.1 Усиление и ремонт деформационных участков кирпичных стен 

Наружные стены выполнены из керамического кирпича на цементно-песчаном 

растворе. Толщина наружных стен– 640 мм (710 мм с учѐтом отделки). Наружная 

отделка стен – штукатурка с покраской. Внутренняя отделка стен – штукатурка с 

покраской. 

При усилении и ремонте деформационных участков кирпичных стен 

осуществляется следующие виды работ (согласно графической части проектной 

документации, раздел 4. Конструктивные решения, «Капитальный ремонт нежилого 

здания, расположенного по адресу: г. Красноярск, ул. Лиды Прушинской, 2», шифр 

71/2018-кт/А/эф-КР): 

– усиление стен методом инъектирования (в месте расположения трещин), л. 

КР-11…13; 

– усиление перемычки, смотреть л. КР-16; 

– усиление проема, смотреть л. КР-17; 

– усиление простенка, смотреть л. КР-18; 

– усиление кирпичной кладки металлическими сетками с последующим 

торкретированием бетона, л. КР-11…13. 

Последовательность выполнения работ: 

– демонтаж отделочного слоя снаружи и изнутри в месте расположения 

трещины. Зона демонтажа отделочного слоя указана на схеме работ; 

– расчистка трещин и швов кладки в глубь изнутри и снаружи от пыли и грязи; 

 – зачистка швов кирпичной кладки в обе стороны от трещины, длиной  300 

(450 и 600) мм и глубиной 100 мм через 5 рядов кладки; 

– промывка трещин и швов водой под давлением; 

 – установка в зачищенный шов кирпичной кладки  деревянных клиньев на 

толщину шва и арматурные стержни  ∅8 А240 ГОСТ 5781-82 L=600, 900 и 1200 по 

всей высоте трещины, в зависимости от количества трещин в зоны разбивки, как 

дополнительное усиление стен. Установка арматурных стержней обязательно 

должна начинаться в начале трещин и в конце. Непосредственно установка 

арматурных стержней осуществляется в свежий раствор для инъектирования; 

– усиление кирпичной кладки осуществлять способом инъекции раствора в 

трещины и швы; 

– установка металлических сеток заводского изготовления снаружи и изнутри, 

согласно схемам; 
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– нанесение бетона методом торкретирования, толщиной 40 мм. 

Усиление способом инъекции заключается в подаче под давлением в 

поврежденную кладку раствора, который, проникнув в щели и трещины, после 

затвердевания обеспечивает необходимую монолитность кладки. 

Усиление стен осуществляется методом инъектирования раствора в трещины 

и шов кирпичной кладки. В качестве раствора рекомендуем использование Master 

Emaco A 640 (Macflow) – специальный безусадочный быстротвердеющий 

пластифицированный цемент производства БАСФ. Предназначен для заполнения 

пустот, трещин и крепления анкеров. Для профессионального применения. 

Использование согласно технологии инъектирования трещин цементом Master Emaco 

A 640. 

В кладку раствор нагнетают под давлением с двух сторон кладки. Плотность 

заполнения кладки в процессе нагнетания раствора контролируют по радиусу его 

распространения (вытеканию из патрубков,намоканию штукатурки).  

Работы по усилению кирпичной кладки ведутся по высоте захватами по 1,5 м. 

Перед установкой сеток выполнить тщательную зачистку стен и швов. 

После усиления кирпичной кладки методом инъекции на поверхности стены 

закрепляют арматурные сетки при помощи анкеров, устанавливаемых в ранее 

просверленные отверстия в шахматном порядке с шагом  500 х 500 мм . Сетку 

устанавливают на 2 см от стены. Перед торкретированием поверхность стены 

обильно увлажняют водой.  По установленным сеткам производят торкретирование 

стены мелкозернистым бетоном класса Б25, толщиной 40 мм. После выполнить 

отделку фасафа в цвете и стиле отделки существующего фасада декоративной 

цементно-песчанной штукатуркой 10-20 мм. 

Работы по усилению подлежат обязательному документированию с указанием 

всех работ и материалов, и т.д.  

3.2 Усиление фундаментов 

Усиление фундамента осуществляется на участке в осях (1-2/1) / А-Б после 

усиления и ремонт деформационных участков кирпичных стен. 

Фундамент выполнен из блоков ФБС. 

Усиление фундамента осуществляется железобетонной обоймой, на всю 

высоту фундамента, h=1800 мм, с захватом кирпичной кладки, h = 150 мм. 

Для сохранения устойчивости здания опалубочные работы вести участками, 

L=1000мм для Фу1 и  1370х1670 мм для Фу2, согласно схемы усиления фундаментов. 
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Работы по усилению выполнять зонами, по направлению к углу, L =1500 мм и 

не более, для осуществления выпусков арматуры. 

При усилении фундаментов осуществляется следующие виды работ (согласно 

графической части проектной документации, раздел 4. Конструктивные решения, 

«Капитальный ремонт нежилого здания, расположенного по адресу: г. Красноярск, ул. 

Лиды Прушинской, 2», шифр 71/2018-кт/А/эф-КР): 

– демонтаж пола по грунту, смотреть л. КР-2; 

– разработка грунта, смотреть раздел 6 проектной документ «Проект 

организации капитального ремонта», шифр 71/2018-кт/А/эф-ПОКР; 

– устройство шпонок, смотреть л. КР-5,6. Работы по устройству шпонок 

осуществлять участками, в пределах опалубочных работ. Работы по устройству 

шпонок следующего участка осуществлять после устройства железобетонной 

обоймы предыдущего участка, для сохранения устойчивости здания; 

– устройство железобетонной обоймы, смотреть л. КР-7..9; 

– устройство гидро- и теплоизоляции, смотреть л. КР-19; 

– обратная засыпка грунта, смотреть раздел 6 проектной документ «Проект 

организации капитального ремонта», шифр 71/2018-кт/А/эф-ПОКР. 

Работы по усилению подлежат обязательному документированию с указанием 

времени начала и окончания вида работ, разбивка схем на участки, в пределах 

которых ведутся работы, отображение всех работ и материалов и т.д.  

3.3 Усиление грунтов основания фундаментов 

На основание результатов обследования и рекомендациям, усиление грунтов 

основания – инъекционный способ (цементация), смотреть графическую часть 

проектной документации, раздел 4. Конструктивные решения, «Капитальный ремонт 

нежилого здания, расположенного по адресу: г. Красноярск, ул. Лиды Прушинской, 

2», шифр 71/2018-кт/А/эф-КР. 

В состав работ, последовательно выполняемых при искусственном 

закреплении грунтов методом цементации, входят следующие рабочие процессы и 

технологические операции: 

– разбивка местоположения забивки инъекторов; 

– забивка инъекторов в грунт; 

– подключение шлангов для нагнетания раствора; 

– нагнетание раствора в грунт; 

– извлечение инъекторов; 
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– ликвидация использованных скважин. 

Для искусственного закрепления грунтов методом цементации применять 

цементный тампонажный раствор - цементная суспензия с весовым отношением 

портландцемента марки М300  и В:Ц=0,8÷1,2. 

Радиус закрепления грунтов составляет в 0,5-0,75 м.  Нагнетание прекращают 

при достижении заданного поглощения. Инъекторы располагают под углом в сторону 

подошвы фундаментов. 

Оценка соответствия свойств укрепленных грунтов проектной документации 

устанавливается по назначенным нескольким следующим критериям оценки: 

– выход керна при бурении контрольных скважин в пределах от 50% до 75%; 

– устойчивость стенок скважин в течение 24 ч после бурения; 

– величина остаточного дебита контрольных скважин через 24 ч после бурения 

от 0,2 до 0,3 л/мин на погонный метр скважины в несвязных грунтах; 

–  удельное водопоглощение контрольных скважин, не превышающее  0,05 

л/(мин·м·м·вод.ст.); 

– прочность укрепленного грунта (путем отбора и испытания образцов грунта); 

–  динамическое зондирование или испытание статической нагрузкой массива 

закрепленного грунта; 

– геофизическое исследование сплошности, однородности и прочности 

укрепленного грунта. 

Инъекционные работы подлежат обязательному документированию с 

указанием времени начала и окончания вида работ, номеров скважин и границ 

участков, в пределах которых ведутся работы, основных технических характеристик 

используемого оборудования, состава растворов. Должны фиксироваться данные о 

режимах и расходах растворов, их характеристиках, результаты гидроопробования 

скважин. Информация должна отражаться в журналах работ. 

На первоначальном этапе производства работ по закреплению грунтов должен 

выполняться контроль  закрепленного массива и обследования качества закрепления 

грунтов, посредством вскрытия (скважинами, шурфами). При необходимости по 

результатам контрольных работ следует вносить в проект в установленном порядке 

соответствующие коррективы.  

При закреплении грунтов под существующими сооружениями предельные 

величины давлений нагнетания не должны превосходить давлений на основание от 

действующих нагрузок. 

При обнаружении выходов закрепляющего состава следует инъекцию 
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приостановить. 

Качество закрепления грунтов инъекционным способом (цементацией) должно 

проверяться бурением контрольных скважин, проходкой шурфов и одновременным 

обследованием сплошности и однородности закрепления, а так же определением 

прочностных и деформационных характеристик и водостойкости закрепленных 

грунтов. 

После завершения работ по закреплению грунтов должно быть установлено 

соответствие конфигурации и размеров закрепленных массивов и характеристик 

закрепленных грунтов требованиям проекта. 

Работы по укреплению грунтов должны выполняться специализированной 

строительной организацией или подразделением организации, имеющим опыт 

ведения буровых и инъекционных работ. 

3.4 Гидро-, теплоизоляции стен и фундаментов ниже уровня земли 

Гидро-, теплоизоляции стен и фундаментов осуществляется ниже уровня 

земли, смотреть КР-11…13, 19, графическая часть проектной документации, раздел 

4. Конструктивные решения, «Капитальный ремонт нежилого здания, расположенного 

по адресу: г. Красноярск, ул. Лиды Прушинской, 2», шифр 71/2018-кт/А/эф-КР. 

В осях «1-2/1» рядах «А-Б» устройство гидро- и теплоизоляции 

осуществляется от уровня земли до низа подошвы фундаментов, после усиления 

фундаментов. 

В рядах «А-Б» по оси 1, в осях «1-2» по ряду Ж устройство гидро- и 

теплоизоляции осуществляется от уровня земли до верха 1-го ряда блоков, после 

усиления кирпичной кладки металлической сеткой и торкретированием батоном. 

Последовательность выполнения работ: 

– оклеечная гидроизоляция – материал гидроизоляции «Унифлекс ЭПП» 

 ТУ5774-001-17925162-99 в 2 слоя,  крепить по праймеру битумному 

«ТехноНИКОЛЬ №1» ТУ 5775-011-17925162-2003; 

– к гидроизолизолированной поверхности стены плиты ТЕХНОПЛЕКС крепить 

мастикой  ТЕХНОНИКОЛЬ № 27. Нанесити мастику шпателем в пяти точках на плиту 

пенополистирола и приклеить. Укладку плит начинать от углов, укладывать с 

разбежкой швов в половину плиты; 

– после наклейки плит утеплителя, в качестве дренажа и защиты 

гидроизоляции и плит утеплителя ТЕХНОПЛЕКС по наружной поверхности стен 

закрепить профилированную мембрану "PLANTER standart". Монтаж осуществлять в 
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соответствии с "Руководством по проектированию и устройству 

гидроизоляции фундаментов" корпорации ТехноНИКОЛЬ. 

Работы гидро- и теплоизоляции подлежат обязательному документированию с 

указанием всех работ и материалов, и т.д.  

3.5 Отделочные работы 

После выполнения работ по усилению стен, фундаментов и грунтов основания 

выполнить отделку здания снаружи и изнутри, согласно графической части проектной 

документации, раздел 4. Конструктивные решения, «Капитальный ремонт нежилого 

здания, расположенного по адресу: г. Красноярск, ул. Лиды Прушинской, 2», шифр 

71/2018-кт/А/эф-КР: 

– ведомости отделки № 1, смотреть лист КР-14; 

– ведомость отделки №2, смотреть лист КР-19; 

– экспликация полов, смотреть лист КР-19; 

– ведомость отделки №3. смотреть лист КР-20. 

Для отделки стен, потолков и других поверхностей, в том числе внутренних 

строительных конструкций, предусматриваются материалы, допускающие 

систематическую очистку. 

Работы по отделки подлежат обязательному документированию с указанием 

всех работ и материалов, и т.д.  

3.6 Отмостка 

Устройство отмостки осуществлять после усиления грунтов основания и 

обратной засыпке в осях «1-2/1» рядах «А-Б», в рядах «А-Б» по оси 1, в осях «1-2» 

по ряду Ж. 

Отмостку выполнить асфальтобетонную, толщиной 40 мм по 

утрамбованному гравийно-песчаному основанию - 100...150мм. 

Работы по устройству отмостки подлежат обязательному документированию с 

указанием всех работ и материалов, и т.д.  
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